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WOHNEN im Grinen

Rannachstral3e 205 In der Gemeinde Gratkorn/St.Veit ob Graz entsteht auf einem ca. 1000m2 groBem Grundstick
ein Doppelwohnhaus, der Grundriss der nach Stiiden ausgerichtet ist, zeichnet sich durch seine gut durchdach-

te Raumgestaltung, gro3zugigen Terrassen und Gartenflachen aus. Fur jede Wohneinheit ist ein Doppelcarport
vorgesehen. Durch die auBBerordentlich gute Lage verbindet man Wohnen inmitten des stadtischen Naherholungs-
gebietes Rannach mit all seinen Freizeitmdglichkeiten und unmittelbare Nahe zum urbanen Raum Graz, mit allen
beruflichen und privaten Anspruchen. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und viele Unternehmen mit
Stellenangeboten sind in kurzester Zeit erreichbar. Wohnen in landlicher Gegend und doch mitten in der Stadt.

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung legt einen Standard fest, auf dem der Verkaufs-
preis aufgebaut ist. Grundlagen der Bau- und Ausstattungsbeschreibung sind die Einreichpla-
ne M_1:100 bis zur Haus-AuBRenkante. Dies bedeutet nicht, dass die angegebenen Materialien
festgelegt sind. Die Gebaude werden in solider konventioneller Bauweise errichtet. Die Kon-
struktion lhres Hauses basiert auf Einhaltung der anerkannten Regeln der Bautechnik, der
einschldgigen und bei Vertragsabschluss geltenden Vorschriften nach O-Norm, des Landes-
baugesetzes, einschldgigen OIB Richtlinien und der Warme- und Schallschutzverordnung.

Sind Anderungen aufgrund von behérdlichen Auflagen, statischen oder haustechnischen Er-
fordernissen bzw. auf Anweisung der Versorgungsunternehmen oder des zustdndigen Rauch-
fangkehrers notwendig, so sind Diese mafBgebend und gelten von den Vertragspartnern als
anerkannt. Zumutbare Abweichungen in der Bauausfiihrung, insbesondere zur Einhaltung von

gesetzlichen oder behdérdlichen Auflagen sind ohne Zustimmung des Bauherrn bzw. Auftragge-
bers zuldssig. Maflliche Differenzen der Innenrdaume gegeniiber den Baueingabepldnen, die sich
bei der Bearbeitung der Arbeitspline (Werkpline) ergeben und Anderungen aus technischen
Griinden bleiben vorbehalten. MaRabweichungen bis zu 5% der angegebenen Wohnungsgro-
Ben sind zuldssig und verandern nicht den Kaufpreis. Die Ausstattung richtet sich nach der an-
schlieBenden Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung
hat bei Differenzen mit den Planen Vorrang. Auf Leistungen, welche in dieser Baubeschreibung
nicht angefiihrt sind, besteht kein Rechtsanspruch.

Alle nachfolgend aufgefiihrten Leistungen werden auf Basis der zum Zeitpunkt
der Vertragsunterzeichnung geltenden Vorschriften und Gesetze erbracht.



DAS HAUS

TOP 1 Gesamtfliche 171,25 m*

TOP 2  Gesamtflsche 170,49 m*

*inkl. Keller
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DAS HAUS

ERDGESCHOSS

TOP 2 56,93 m?
Diele 7,07 m?
WC 1,96 m?
Abstellraum 2,20 m?
B wohnen 22,23 m?
Essen 11,84 m?
B kiiche 8,05 m?
Speis 3,58 m?
TOP 1 57,68 m?
E Diele 7,07 m?
Bl wc 1,96 m?
Abstellraum 2,20m?
Wohnen|Essen 37,94 m?
Kiiche 8,51 m?
N
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DACHGESCHOSS
TOP 2 56,35 m?
Diele 6,88 m?
Bad/Wc 10,31 m?
Schlafzimmer 15,38 m?
Zimmer 01 11,89 m?
Zimmer 02 11,89 m?
TOP 1 56,35 m?
A picle 6,88 m?
Bad/Wc 1031 m?
B schiafzimmer 15,38 m?
Bl zimmer o1 11,89 m?
I Zimmer 02 11,89 m?

KELLER
TOP 2 57,21 m?
Technikraum 9,38 m’
Vorraum 4,74 m?
Keller 01 10,79 m?
Keller 02 8,18 m?
Keller 03 24,12 m?
TOP 1 57,22 m?
B technikraum 9,38 m?
Vorraum 4,74 m?
B keller 01 10,79 m?
B keller 02 8,18 m?
¥ Keller 03 24,12 m?




AUSFUHRUNG

1. ERDARBEITEN/AUSSENANLAGEN

Abtrag des vorhandenen Mutterbodens und Aushub der
Baugrube, Lagerung des Aushubmaterials wdhrend der
Bauzeit auf dem Baugrundstiick zur spateren Wiederver-
wendung insbesondere zum Auffilllen der Arbeitsrdume
und Herstellung des neuen Geldndeniveaus als Rohplanie,
Abfuhr der Uberschiissigen Bodenmassen. Auffiillung des
Geléndes sowie Grobplanum des gelagerten Mutterbodens
nach Auflenanlagenplanung. Befestigung der Einfahrt und
des Eingangsvorbereiches von der Strale bis zur Hausein-
gangstir mit Betonpflaster oder Asphalt. Erdarbeiten fiir
Hauseinfiihrungen fiir Strom, Wasser und Telekom (zent-
rale Einleitung).

2. KANALISATION/ENTWASSERUNG

Leitungen flir Schmutzwasser aus PVC-Rohr, NW 100-
150mm einschl. der erforderlichen Schéchte incl. An-
schluss an die offentliche Kanalisation mittels Hebeanlage.
Leitungen fiir Meteorwasser-Dach aus PVC-Rohr, NW 100-
150mm einschl. des Sickerschachtes.

3. FUNDAMENT/KELLERWANDE/
GESCHOSSDECKEN

Die Griindung erfolgt als Bodenplatte oder durch Funda-
mente aus Stahlbeton nach statischen Erfordernissen. Die
Decken in den Geschossen und Kellerwdnde sind in Ele-
ment- oder Ortbeton ausgefiihrt. Die einzelnen Elemente
werden im Fertigteilwerk hergestellt. Produktions- und
transportbedingt sind in den Raumen StéBe erforderlich,
welche glatt verspachtelt werden. Durch die besonders
glatten Anschlussflichen koénnen sich eventuell optisch
erkennbare Unterschiede abzeichnen, welche unvermeid-
bar sind und keinen Mangel darstellen. Die Abdichtung ge-
gen Bodenfeuchte erfolgt mit Bitumenbahnen, die Wande
sind mit 10cm XPS-Platten warmegeddmmt.

4. AUSSENWANDE IM ERD-
UND OBERGESCHOSS

Die AuBenwdnde bestehen aus Hochlochziegeln 25 cm
(sofern statisch erforderlich wird Stahlbeton verwendet).

5. INNENWANDE IM ERD-
UND OBERGESCHOSS

Tragende Innenwénde aus Hochlochziegeln 25 cm . Nicht
tragende Innenwdnde aus 10 cm starken Hochlochziegeln.
Sofern statisch erforderlich werden die Bauteile mit Stahl-
beton verstarkt.

6. DACHAUSBILDUNG

Die Dachkonstruktion, die mit 20 cm Warmeddammung ver-
sehen ist, wird entsprechend der statischer Berechnung und
den Planunterlagen als Holzkonstruktion in Schnittholz er-
stellt. Falls statisch notwendig werden Balken und Pfetten
in Brettschichtholz ausgefiihrt. Die geneigten Dachflachen
werden mit einer Rauhschalung 2,4 cm, diffusionsoffener
Unterspannbahn, Konterlattung 5x8 cm und einer Dachlat-
tung 4x5 cm ausgefihrt. Sichtbare Holzer sind gehobelt und
mit einem lasierenden Anstrich versehen.

7. DECKDECKUNG

Die Dacheindeckung erfolgt in Betondachsteinen mit Tro-
ckenfirst. Fabrikat Eternit Strangfalz, Classic-Rot oder
gleichwertigem. Zum nachtrdglichen Einbau einer Satelli-
tenempfangsanlage wird ein Durchgangsstein eingebaut.
Dachflachenfenster die in den Pldnen vorhanden sind wer-
den als Schwingfenster ausgefiihrt, erhalten aber keinen
Rollladen oder sonstigen Verschattungssysteme.

8. BAUSPENGLERARBEITEN

Die Dachentwdsserung erfolgt (iber Rinnen und Fallrohre
(DN 100). Die Fallrohre werden an die Regenwasser- Ver-
sickerungsanlage des Hauses angeschlossen. Samtliche
Spenglerarbeiten sind aus verzinktem Blech

9. VERPUTZ - WARMEDAMMVER-
PUTZSYSTEM TROCKENBAU

Alle gedammten AuBenwande erhalten ein WDVS aus
EPS-Fassadendammplatten 20 cm, genetzter Spachtelung,
Haftanstrich und silikatgebundenem AuBenputz in Kratz-
putzstruktur Kérnung 2 mm. Innenputz als einlagiger Kalk-
Gips- Maschinenputz an allen senkrechten Massivwanden im
Wohnbereich und Treppenhaus. Oberflichen gegldttet ma-
lerfertig fur Farbanstrich. Im WC und Bad als Gips-Zement
Putz.  Alle Kellerrdaume bleiben unverputzt. Dachausbau
besteht aus Lattung 5x10 cm mit Warmeddmmung 10 cm,
Dampfbremse PE-Folie, Sparschalung 2,4 cm und Gipskar-
ton- Feuerschutzplatten 1,25 cm malerfertig verspachtelt.

10. GESCHOSSTREPPEN

Die Treppenlaufe als Stahlbeton - Massivtreppen werden
nach statischer Anforderung vor Ort geschalt, bewehrt und
betoniert. Die Stahlbetontreppe wird auf der Unterseite und
den seitlichen Wangen verputzt, die Stufen bleiben roh fir
den spateren Bodenbelag. Die Bristung der Treppenkonst-
ruktion wird wahlweise gemauert oder mit einem Holzgeldn-
der versehen.

11. ESTRICHARBEITEN

Schwimmender Zementestrich mit der erforderlichen War-
me- und Trittschallddmmung in allen Wohnrdumen.




Alle Wande und Decken erhalten einen Anstrich mit einer
Innendispersionsfarbe, Farbton weil3. Im Keller kein Anstrich.

Wohnen/Essen/Zimmer/Kiiche: Fertigparkett inklusive So-
ckelleiste, Leitprodukt: Eiche lackiert. Bad/Wc/Vorraum/
Flur: Wand- und Bodenfliesen, Keramik bzw. Feinstein-
zeug, Format 200x200 bis 300x600 mm, im Diinnbett ver-
legt. Keller: Stahlbeton geglattet oder Zementestrich roh.
Im Bad erfolgt die Verfliesung umlaufend ca. 2 m hoch, im
WC ca. 1,50 m hoch. In der Kiiche ist ein Fliesenschild bis
zu 3 m? im Arbeitsbereich vorgesehen. Die Bewegungsfu-
gen (Silikonfugen) sind Wartungsfugen. Terrasse/Balkon:
Betonplatten ca. 400x400x40 mm bzw. Larchenpfosten na-
tur gehobelt gefast, ca. 140x24 mm. Bemusterungen er-
folgtim Zuge der Ausfiihrung

Kunststofffenster eines etablierten Herstellers, Farbe weiB3,
mit Dreh- bzw. Dreh-Kipp-Beschldgen. Samtliche Fenster
einschlieBlich Fenstertiiranlagen mit Zweischeiben-Isolier-
glas als Warmeschutzverglasung. Alle Fenster bzw. Fenster-
tiren mit verdeckt liegendem Einhandbeschlag (wenn tech-
nisch mdglich), in allen Geschossen handbediente Rolladen.
Fensterbdnke auflen aus Aluminium beschichtet, Fenster-
banke innen weild aus Werzalit.

Die Haustiire wird aus Kunststoff 6-Kammernsystem und
Verglasung hergestellt, 30mm hohe thermisch getrennte Bo-
denschwelle, 3 Dichtungen unten 2, umlaufendes Formrohr
im Fligel 3 Stk 3-dimensional verstellbare Haustirbander,
GU SECURY Automatikschloss Vds Klasse A mit 3 Schlissel
+ Standardzylinder, Stock und Flligel innen und auf3en weil3.

Die Wohnrauminnentiiren mit Rohrenspankern. Ein Bunt-
bartschloss und 2 Stiick vernickelten Einbohrbandern geho-
ren zur Ausstattung. Die Umfassungszargen erhalten 3-sei-

tig eine Gummidichtung und haben eine abgerundete Kante.
Leitprodukt: DANA Turblatt Euroba wei3 matt. Driickergarni-
turen werden zu Auswahl vorgelegt.

Zur Waérmeversorgung sowie zur Warmwasserbereitung
der einzelnen Hausern ist fir jede Einheit eine zentrale
Pelletsheizung und Warmwasseranlage vorgesehen. Die
Raumheizung erfolgt durch eine Warmwasser-FuBboden-
heizung mit Temperaturregelung fiir jeden Aufenthalts-
raum. Solarkollektoren sind nicht im Kaufpreis enthalten.
Alle Abwasserleitungen aus Polypropylen-PP  Stecksystem,
nach Erfordernis Rohre im KellergeschoB3 sichtbar ver-
legt. Wasserungsleitungen fir Kalt- und Warmwasser aus
Kupferrohr bzw. Kunststoff, mit allen erforderlichen War-
meddmmungen, Rohre im Kellergeschof3 sichtbar verlegt.
Warm- und Kaltwasserzapfstellen im WC, Kiiche und Bad,
Kaltwasserzapfstelle im Heizungsraum. Kiichenausstat-
tung: Kalt- und Warmwasseranschliisse fiir die Spile und
den Geschirrspliler mit Eckventilen. Waschmaschinenan-
schluss: Kalt- und Abwasser mit Gerateanschlussventil
und Ablaufsiphon im Bad oder in der Kiiche. Die Sanitarge-
genstdnde (Badewanne, Waschbecken, WC) werden in der
Farbe weil3 eingebaut, Armaturen mit verchromter Oberfla-
che ausgefiihrt. Die genaue Anzahl und Lage der einzelnen
Objekte ist aus den Grundrissplanen ersichtlich.

Die Versorgung erfolgt durch getrennte Stromkreise. Zu den
Leistungen gehdrten die Lieferung und Montage des Zahler-
schrankes, der Unterverteilung einschl. der erforderlichen
Sicherheitsautomaten und der Erdungsanlage. Die Hei-
zungsanlage wird betriebsfertig angeschlossen. Flachen-
schalter und Steckdosen weil3. Die Lieferung und Montage
der Beleuchtungskorper sind nicht im Leistungsumfang ent-
halten. Die Elektroinstallationen werden nach OVE-Standard
hergestellt. Telefon und Satanschliisse in Leerverrohrung.

Zimmer:

1 Deckenlichtauslass
3 SSD (Schuko-Steckdose)
1 Antennen- und Satanschluss

Wohnzimmer:

1-2 Deckenlichtauslasse
5SSD

1 Telefon

1 Fernsehen

1 Antennen- und Satanschluss

Kiche:

1 Deckenlichtauslass

1 Wandauslass

1 E-Herdanschluss

1 SSD Geschirrspuler

1 Dunstabzuganschluss
1 Kiihlschrankanschluss
1 E-Herdanschluss
3SSD

Vorraum:

1 Deckenlichtauslass
1 Klingel
5SSD

Badezimmer:

1 Deckenlichtauslass

1 Wandauslass

1 SSD Handtuchtrockner

2 SSD Waschmaschine/Trockner
2SSD

WC: 1 Wandlichtauslass
1SSD
Abstellraum: 1 Wandlichtauslass

1SSD

Balkon/Terrasse:

1 Wandlichtauslass
1 Aussen-SSD mit Deckel






Anderungen / Sonderwiinsche durch den Erwerber sind zulassig, sofern sie den Bau nicht verzégern, behérdlichen Auflagen,
architektonischen Belangen sowie dem Konzept des Bauprojektes nicht widersprechen und vorher vom Erwerber dem Errich-
ter bekannt gegeben werden. Der Errichter muss jeder Anderung zustimmen, sollten Mehrkosten durch die Anderung erste-
hen, sind diese Kosten vom Kiufer zu tragen. Anderungen zwecks technischer Erfordernis bediirfen nicht der Zustimmung
des Erwerbers. Fir den Schallschutz ist es unzuldssig in Eigenregie Einbauten oder Installationen, welcher Art auch immer, in
Wohnungstrennwinden durchzufiihren. Anderungen in der Planung sowie der vorgesehenen Materialien und Einrichtungsge-
genstdnde sind vorbehalten, soweit sie aus technischen Griinden oder aus Griinden der Materialbeschaffung notwendig sind
und durch gleichwertige ersetzt werden. Sonderwiinsche sind ausnahmslos mit der ortlichen Bauleitung abzustimmen und
vom Bautrdger schriftlich freigeben zu lassen.

Sonderwiinsche werden separat berechnet und von den jeweiligen Eigentiimern finanziert. Der durch den Sonderwunsch
ersetzte Standard wird vergitet. Im Kaufpreis nicht enthalten sind Kosten fiir Telefon- u. TV-Kabelanschluss bzw. Satan-
lage, die in den Prospekten oder in den Baupldnen dargestellten Mobel, Einbauschranke, Kiicheneinrichtungen sowie Du-
schabtrennungen. Der Kiichenplan ist uns fiir die Herstellung der Elektro- und Sanitdranschliisse rechtzeitig vorzulegen. Der
Ausbau von Rdumen im Spitzboden und das Carport gehoren nicht zu den Standardleistungen. Der Inhalt dieser ,Bau- und
Ausstattungsbeschreibung” gilt im Zweifel vor dem Inhalt der Zeichnungen bzw. Prospektskizzen. Das Haus wird besenrein
Ubergeben. Verschmutzungen auf Fliesen, Laminat- und sonstigen Oberflachen, die mit handelstblichen Reinigungsmetho-
den und mitteln im Rahmen eines normalen Haushaltsputzes gereinigt werden kénnten, stellen keinen Mangel dar und fiihren
insbesondere nicht zur Abnahmeverweigerung, dies betrifft auch sonstige Mdngelriigen fir noch zu beseitigende Mangel
sofern diese nicht die Nutzung des Objekts verhindern. Energieklasse siehe Beilage Deckblatt Energieausweis. Anlegerpreise
auf Anfrage. Unser Angebot ist freibleibend. Irrtum, Auslassung sowie Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

VERKAUFSPREIS SCHLUSSELFERTIG

Wohnflache EG/OG Terasse / Balkon Keller Grundstiick Verkaufspreis

TOP 1 114,00 m? 28 m?/ 8,1 m? 57,20 m? 500 m? auf Anfrage
TOP 2 113,30 m? 28 m?/ 8,1 m? 57,20 m? 515 m? auf Anfrage
Lage Flache Verkaufspreis

Doppelcarport TOP 1 oder TOP 2 40 m? auf Anfrage

Folgende sonstige Kosten sind im
Leistungsumfang nicht enthalten:

Finanzierungskosten

Grunderwerbssteuer 3,5% des Kaufpreises

Grundbuchseintragungsgebiihr 1,1% des Kaufpreises

Kosten fiir die Vertragserrichtung 1,5% des Kauf-
preises  zuziiglich Umsatzsteuer und zuzlglich
Barauslagen, die Kosten fiir die Ubernahme der
Treuhandhaftung im Rahmen der Ankaufsfinanzie-
rung werden gesondert verrechnet.
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